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Nach eingehender Besichtigung des vén Ihnen vermittelten Objektes
O Einfamilienhaus [ Mehrfamilienhaus (3 Zinshaus [J Eigentumswohnung MGrundstﬂck O Gewerbl. Objekt

stelle ich ein Kaufanbot (iber den Betrag von € ...........ccccoeevecevevcenneennenn. (Gesamtkaufpreis).
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Ao \BE2uns Liegr Vot .
Ich erklére hiermit verbindlich und bedingungsfrei, dass ich nach Annahme dieses Anbotes durch den Verkaufer, eine diesem Anbot
entsprechende Vertragsurkunde notariell beglaubigt unterzeichne und alle Kosten und Abgaben der Vertragserrichtung und grundbii-

cherliche Durchfiihrung Gbernehme.
Mit Annahme dieses Anbotes ist das Rechtsgeschéft wirksam zustande gekommen.

% wn Nrpecs |
Ich verpflichte mich, die mit Annahme diesesAnbotes fillig werdende Provision [( /G ot Vi S .

in der Héhe von € iR T
zuziglich 20% MWSt. € L iiiniiiiiiiieessnissseusnasesasvassyassassss
gesamt € cisvsurnms T R an Sie zu bezahlen.

Sollte ich ohne wichtigen Grund von diesem Anbot zuriicktreten oder das Rechtsgeschéft gegen Treu und Glauben vereiteln, bin ich
dennoch zur Provisionszahlung verpflichtet.

Das Rucktrittsrecht gem. §30a Konsumentenschutzgesetz wurde mir zur Kenntnis gebracht (siehe Riickseite).
(J Dieses Kaufanbot wurde in den Geschaftsraumen lhrer Firma erstellt.
O Dieses Kaufanbot wurde iiber meinen ausdriicklichen Wunsch in meiner Wohnung erstellt.

Ich habe dieseé Anbot gelesen und bin damit inhaltlich einverstanden.
Ich bestétige mit meiner Unterschrift, dass ich eine Durchschrift erhalten habe und dass keine gegenteiligen Abreden bestehen.
Mehrere Kéufer haften fir die Provision zur ungeteilten Hand.

NaME AES KEUTETS ....oeiieeeiieiieieeee ettt s s tseae e sse e sb e s e ane s e ssesssabeessesnnessemnees Geb.-Datum ......cooeveeeeiiiiiiicccceeeereeeees
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gegengezeichnetes Anbot erhalten am: ...,
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Merkblatt

Uber voraussichtlich erwachsende Nebenkosten gem. § 30b Konsumentenschutzgesetz - Kauf-, Miet- und Hypothekardarlehensvertrage

1) Kaufvertrige Seit 1.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher A D Objekte sind, anders als bisher
1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung 3,5% (ErméRigung oder Befreiung in Sonderfallen méglich)  nicht menr von der Vorlagepflicht ausgenommen. Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen AEVG 2012 sind Verwaltungs-
5 i (Ei 1.1% zu hi Sowohl der Verkéufer als auch der deres die K
3. Kosten der gserrichtung und gr Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarif- HWB und fGEE im Inserat ist mit einer Gelstraf > von bis zu EUR 1.450,- zu bestrafen. Der Makler ist dann
ordnung des jeweiligen Ur sowie fiir i und p 1] igt, wenn er den Verkéufer tiber die { J&rt hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden
4. Kosten der Mif und h g der Immobili durch den P nach Werte bzw. zur Einholung eines i hat, der \ dies aber hat. Der \
\ g im der Tari des j iligen L ist des Wei mit einer bis zu EUR 1.450,- konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushéndigung
5. und Ver g fiir Grund (l& li des Energieausweises unteriésst.
6.F kann zwar i imen werden und ist gmndsétzllcn kein Hindemnis fiir den Erwerb. Der Erwerber Vi)\ und
hat jedoch keinen | auf{ des F inne aus der VeruRerung privater Li werden ab 1.4.2012 istet b Bei die
[ RNAR e Artisgechistinonn SN i nach dem 31.3.2012 werden, ist hi der steuer ", die ab
LA g der ¢ und Kosten der des sowie dem 1.4.2002 (bzw. 1.4.1997) entgellich angeschafft wurden, und Altfallen” zu unterscheiden.
Anschlungebuhren und -kosten (Stmm Gas, Wusser Kanal, Tsleron etc.). Steuerverfangenen Immobilien*: 30% Steuer auf VeriduBerungsgewinn
8. i Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 1.4.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 1.4.1997, falls eine Teilabset-
A’ b" Kauf, Verkauf oder Tausch von zung fiir Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitichen Immobilienertragsteuer in Hohe
l °‘,’" § . von 30% des VerduBerungsgewinns, der Dmerenz i und \
5 an denen besteht oder vereinbar ¥ wird wirken sich und gl Il aus. Geltend gemachte Absetzbetrége von
* Unternehmen aller Art . und inschlieBlich jener AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte ab-
* Abgeltungen fiir Superédifikate auf einem Grundstiick gezogen worden ist, Sowie offene Teil far | missen bi sy
bei einem Wert vor allem bei i kann die Ermittlung des VerduRerungsgewinns im Regelfall nur im Zusam-
* bis EUR 36.336 42 je 4% mit dem und lter des \ ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr
* von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ..................c........... EUR 1.453 46" dor Immobilienertragsteuer hat durch den F (\ ) sp am 15. Tag des auf den
* ab EUR 48.448,51 je 3% des Ki zu erfolgen.
von beiden Autraggebern (Verkédufer und Kéufer) jeweils zzgl. 20% USt.+ ,,Amlue" 4,2% bzw. 18% Steuer auf gesamten Kaufpreis.
* Schwellenwertregelung gem. $ 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 1.4.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Tlllabutzungen
B) bei Optionen gem. § 28 Abs. 3 EKStG vom 1.4.1997) wird der g (¢ preis)
* Max. 50% der Provision gem. Pkt. 8.A, welche im Fall des Kaufes durch den Opti i '] « 4,2% vom VeruBerungserlos bzw.
werden. + 18% vom VerduBerungserids, wenn seit dem 1.1.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.
1) Miete Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30% zu versteuern oder
1. Vergebiihrung des Mietvertrags (§ 33 TP5 GebG) aber auch mit dem Eil tarif zu
1% des au' die (inkl. USt.), hochstens das 18-fache des 5 Vi) g von der Immobilienertragsteuer
bei 1% des A) Haup i Wenn eine ilie ab der mind. 2 Jahre bis zu
Der Bestandgeber (bzw. in dessen Ver(retung z.B. der Makler Hausverwalter, Rechtsanwalt oder Notar) ist verpflichtet, 515 Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor Ver4uBerung
die Gebiihr selbst zu und Bei gen Uber Geb&ude oder Gebaude- gegeben ist, f4llt keine Immobilienertragsteuer an.
teile, die ubenmeuend Wohnzwecken dlenen sind die mit dem D des ] B) Selbst Eine solche g bezieht sich auf die
2. Vertrag nach \ im der Tari g des jeweiligen | i der das naftliche Risiko der Errichtung des Gebzudes trégt ist dessen Hersteller, Nur diesen rifft auch
3. Vormmlung:provismn dle Befreiung, sodass nach Meinung der Finanzbehérden, der Erbe eines selbst G diese g
Fiir die B der Provision wird der Dieser besteht aus: somit nicht mehr konsumieren kann.
i Haupt- oder Untermietzins, C) Weitere weitere A sind fur Tauschvorgénge im eines I
Betri und b gungs- oder Fl ini n:
. eInem Anteil fiir aliféllige besondere (Aufwendungen (z.B. Lift), N o
« einem allfalligen Entgelt fiir mi Ei und oder Vill) Te und k g
Leistungen des Vermieters. Be_l des Sp von ,steuer Gr missen die begiinstigt abgesetzten
Fir die der Provisi ge ist die L nicht in den Br einzurechnen. Die Teill fr t I ) - neben den Instan¢ - dem
Heizkosten sind ebenso wenig mit einzurechnen, wenn es sich um die Vermittlung von Mietverhéltnissen an einer hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem. § 30 Abs. 3 ESIG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher
Wohnung handeHt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die Hohe des Mietzinses nicht frei vereinbart werden mit dem von 30%
darf Mietzins, Ri Bei nicht mehr steuerver G erfolgt der \ g von ver bei
Eine Provision fiir besond. Abgeltungen in der Hohe von bis zu 5% kann mit dem werden,  Ermittiung des \ nach der P: I (mit 4,2% des \ rl eine Nach
2 -~ . " in Form der Hinz! in Hohe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerduRerung abgesetzten
Vermittlung von trédgen (Haupt- u. L 5 Hachstprovision (zzgl. 20% USt.) Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30%.
bber und B Venmister Mister IX) Verlust der z-hntel bzw. Fiinfzehntelabsetzung
Unbefristet oder Befristung linger als 3 Jahre 3 BMM 2 BMM Wenn der \ und F einen Antrag auf Absetzung in Teilbetragen
Befristung bis zu 3 Jahren ) 3 BMM - 18MM ) gemaR § 28 Abs. 2, 3 e i 05 (Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung
ung einer OViSK bei auf b auf Hochst der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fii ge fir den \ und
Verldngerung oder Umwandlung in ein unter Berucksmhugung der betrag unter Beriicksichtigung den Kaufer veﬂoren
unbefristetes Mietverhiltnis der X) Vi < e
’ . ’ hachstens jedoch 1/2BMY hbchstens jedoch 1/2 BMM Vosteuerbetrége It aus A und F I sowie aus GroRreparaturen, sind bei
Vermittlung von Wohnungen durch einen mit der . Hbchstprovision (zzgl. 20% USt.) gung unter L i Ib der i 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 1.4.2012
Verwaltung des Objekts betrauten Hausverwalter ueonistar Mistor bzw. Anl gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen 9-jahrigen Berichtigungszeitraum
Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre 2 BMM 1 BMM vorsieht. Bei g des (z.B. Zi kann die \ vermie-
Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre 2 BMM 1/2 BMM den werden, indem 20% Umsatzsteuer Zum Kaufpreis zusitzlich in Rechnung gestellt wird.
Befristung kilrzer als 2 Jahre 1BMM 1/2 BMM Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitatsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuer-
einer bei auf Hi auf Hochst- abzug berechtigenden Umstinden eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu emp die
Verldngerung oder Umwandlung in ein unter Beruckswhngung der betrag unter Beriicksichti ion im Detail vor der K g: mit einem P zu i
unbefristetes Mietverhaltnis der g Ver d
héchstens jedoch 1/2 BMM  héchstens jedoch 1/2 BMM :(.I)RRii‘:morxmklewenug (Allei . ooy Maklervertrag mit dem Interes-
Vermi von G aller Art Héchstprovision (zzgl. 20% USt.) senten). Bei Abschluss des Maklervertrags iiber F oder beim A des Maklervertrags auBerhalb
(Haupt- und Untermieten) Vermieter Mieter der des L (§ 11 FAGG)
Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre 3 BMM 3 BMM ht und i ist
Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre 3 BMM 2BMM § 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem rhalb von
Befristung kiirzer als 2 Jahre 3 BMM 1 BMM geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zuriicktreten. Die Frist zum Riicktritt beginnt bei
g einer bei Ergénzung auf Héchst- Dnenstlexstungsvenragen mit dem Tag des Veﬂragsabschlusses
Verldngerung oder Umwandiung in ein betrag unter Beril g iiber das
unbefristetes Mietverhltnis der gesamten Vertragsdauer § 12 FAGG (1) Ist der L seiner nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so verlangert
Die Uberwilzung der Vermieterprovision (max. 3 BMM) auf den kann werden (§12IMVO)  sich die in § 11 vorgesehne Rucktrittspflicht um 12 Monate.
III) Pacht (2) Holt der L die Infor von 12 ab dem fiir den Fristbeginn maRgeblichen
g ues Pachtvertrags (§ 33 TP5 G - 1 % des auf die \ Tag nach, s?‘:nde( die Ruoktmtsfnst 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhélt.
bel 1% des dreifach
§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des ist an keine Form Der Verb her kann dafiir das
: z:::&?;:::::cﬂ:::ﬂm dch ded Tarfen des jewsily=n Urkundenemch(ers Widerrufsformular verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn dle R g i Ib der Frist
a) Pachtverhéltnisse insb " in der Land- und F Fir die \ der \ von wird. (2) Der L kann dem Ver auch die i das ‘mular oder eine an-
Li oder Li darf mit beiden Auftraggebem eine Provision vereinbart werden, die mit einem ders formulierte Rud(tnl}serklﬂrung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt
P des auf die P ist. der \ eine ung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestéatigung

Bei unbestimmter Pachtdauer 5% des auf 5§ Jahre entfallenden Pachmnses

Uber den Eingang einer Ricktrittsbestatigung auf einem dauerhaften Datentréger zu Gbermitteln.

2. itt vom Immobili nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KschG) |s( kann hlnnan 1 Woche schnftlu:h seinen Riicktritt
erkldren wenn er eine Vertragserkldrung am Tag der des hat,
seine Erklarung auf den Erwerb eines hts (insbes. Mi hts), eines sonst. oder P

oder des Eigentums gerichtet ist und zwar an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschatft,
die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des
Verbrauchers oder eines nahen Angehérigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserkldrung und eine Riicktritts-
arklarung erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserkldrung oder, sofem die Zweitschrift samt Riick-

Bei bestimmter Pachtdauer  bis zu 6 Jahren 5%
bis zu 12 Jahren 4%
bis zu 24 Jahren 3%
iiber 24 Jahre 2% jeweils plus 20% USt.
fiir die Vermittlung v. Zugehér darf zusétzl jeweils eine Prov. von 3% des Geg +20% USt. i t werden.
b) U Bei F 3-facher i F i
Bei bestimmter Pachtdauer  bis zu 5 Jahren 5%
bis zu 10 Jahren 4%
iiber 10 Jahre 3% jeweils plus 20% USt.
Fir die Vermittiung von A fir | oder Einri darf mit dem Verp 5% des
vom Pé#chter hiefiir geleisteten Betrages vereinbart werden.
IV) Hypothekardariehen
1.Gr i 1.2%
2. Aligemeine Rangordnung, fiir die \ 0,6%

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters

4. fiir B und { Iaut Tarif

5. Kosten der allfélligen laut

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2% der Darleh: nicht { igen, sofern die \
Zusammenhang mit emer Vermittlung gemaB §15 Abs.1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang so darf dle
Provision oder i 5% der Darleh nicht b

V) Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass beim Varkau' der Verk&ufer und bei Vermietung
bzw. der eines oder eines j dem Ki

tr g spéter worden ist, zu diesem spﬂteren Zeitpunkt. Das Riicktrif erlischt j; I
spétestens einem Monat nach dem Tag der Die Vereil ung eines Angelds, Ids oder
einer Anzahlung vor Ablauf der Ruoklmtsfnst nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobili g beziigl. eines Immobiliengeschifts gilt auch fiir

einen im Zug der gserkldrung g Maklarvenrag

Die der kldrung am Ietzlen Tag der Fnst (Datum des P genligt. Als Riicktril kla-
rung geniigt die U eines i das eine \ g auch nur einer Partei enthalt, mit einem
Zusatz, der die Ableh des Verb h rk lasst.

3. Riicktril ht bei .} nach § 3 KSchG: Ist (nur) anzuwenden auf Vertrége, die explizit vom
Anwendungsbereich des Fern- und A (FAGG) sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserkldrung

-weder in den G des L

- noch die ind zur des \ mit dem L selbst hat, kann
bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erkléren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde* ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift

rechtzeititg vor Abgabe der Vertragserkldrung einen zu diesem Zeitpunkt 10 Jahre alten Ei is vorzu-

legen, und ihm diesen spétestens 14 Tage nach Ve hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat
der Kéulerlaestandnehmer das Recht, nach erfolgloser A g an den \ selbst
einen Ei zub oder die Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen,
oder direkt die A eines
Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 1.12.. 2012 mussen bei in D
Heizwérmebedarf (HWB) und der (fGEE)
sowohl den Verkéaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.
ise, die vor des EAVG 2012 erstelit wurden, behalten ihre Giiltigkeit fiir die Dauer von 10 Jah-
ren ab Ausslellungsdatum auch wenn ,nur* der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor
(fGEE) abgebildet ist. Liegt fur ein Gebaude ein solcher Energieauswesis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert

und hen Medien der
werden. Diese Verpflichtung trifft

gen auf das
Der Vekéufer hat d|e Wahl, einen E is (iber die des Nut; j oder
die G i eines i bjek im selben oder die i
zienz des Fiir Ei kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht
auch durch einen Ei is eines Geba erfulit werden. Diese Vergleichbarkeit muss der

i i aber b i
Der Energieausweis ist nach den Jewelhgen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine verglelchbare

ion iiber den a “ eines 0b|ekt haffen. Die B der
basiert auf Angi Kenng bei weshalb bei
iche Abwei kénnen.

Wird kem Energneauswels vorgelegl gm gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&udes entsprechende

als

des Ui die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben und eine Be!ehmng iber das Riicktritts-
recht enthélt. Bei g (ber das R steht dem \ das fiir eine Frist
von 12 Monaten und 14 Tagen ab \ zu. Holt der die [ innerhalb der

12 Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verlangerte Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der
Verbraucher die Urkunde erhélt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittser-
kl&rung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4.Das bei intritt li L (§ 3 aKSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zurﬂcim'-tan, wenn

- ohne seine Veranlassung - die vom L als i lit wurden

- maBgebliche Umsténde, - mcht oder in lich gering AusmaR eing sind.

MaR i L sind: die er i oder Z eines Dritten, Vorteile oder

eine 6ffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.
Die Riicktrittsfrist betrégt eine Woche ab E it des
Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das endet aber j;

itts fir den , wenn er Uber dieses
einen Monat nach beidseitiger vollstin-

diger Vertragserfiillung.
vom h
- Wissen oder wissen miissen des Ver iber den itt bei den Vertragsverh
- Im einzels des Riicktri h ig nicht abdeckbar).

Trotz groBer Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann keine wie immer geartete Haftung fiir die inhaltli-
che Richtigkeit iibernommen werden.



